Stanovy spole€enstvi vlastniki jednotek

CAST PRVNI ’
VSEOBECNA USTANOVEN]

CL1
Nizev a sidlo spolecenstvi
. Nazev spolecenstvi: Spole¢enstvi vlastniki PANORAMA 782, 783,785.
Sidlo spolecenstvi: Havli¢kovo namésti 783/8, Ostrava-Poruba, 708 00.

CL 11
Zikladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnikii jednotek je pravnicka osoba vznikld za Gdelem zajistovani
spravy domu ¢.p. 782, 783 a 785 (dale jen ,.dim") a pozemku parcelniho &is. 1543
(dale jen ,,pozemek™), které jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &is.
1859, k.t Poruba, obec Ostrava (dale jen ,,spolecenstvi vlastniki*).

. Spolecenstvi je zapsno v rejstiiku spoledenstvi vlastnikii jednotek, vedeném
Krajskym soudem v Ostravé v oddile S, vlozce 1916.

- Spolegenstvi je jako pravnickd osoba zpiisobila vykondvat prava a zavazovat se ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢4sti domu a pozemku
(dale jen ,sprava domu*) a vdalsich vécech vrozsahu a zpisobem uvedenym
v zakone ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik (dale jen ,,zdkon*) a v t&chto stanovéch.
Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné
¢innosti podnikatelii, nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

Spolecenstvi vlastnikii je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

5. Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky

v dome. Clenstvi vznikd dnem vzniku spoleCenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za
dluhy spolecenstvi vlastnikd ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Spolecenstvi vlastnikd miiZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu. Spole€enstvi neni opravnéno zajistovat dluh: k pravnimu jednani, kterym
spoleCenstvi vlastniku zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

- SdruZi-li se spole¢enstvi vlastnikii s jinym spoledenstvim vlastnikt ke spolupraci pfi
naplfiovani svého ucelu nebo stane-li se &lenem pravnické osoby sdruzujici
spolecenstvi vlastnikii nebo vlastniky jednotek nebo Jinak pisobici v oblasti bydleni,
nesmi se zavazat k jiné majetkové Gcasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo
poskytovani &lenskych pispévki. Zavaze-li se spoleenstvi vlastnikii podilet se na
ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepiihlizi se k tomu.
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CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111

Piedmét ¢innosti spolecenstvi

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a)
b)

c)

d)

e)

)
h)

i)

1

provozu domu

udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu

protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav,

revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodi plynu, elektrické energie,
vody a odvodi odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatord,
vzduchotechniky, vytahil, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a ostatnich dalich technickych zafizeni
podle vybaveni domu, zajiSt'ovani havarijni Gdrzby spoleénych ¢asti a pozemku,
prohlidek a ¢isténi komini,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfislu$né technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech ¢lent spolecenstvi,

udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svllj byt, vCetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech ptedlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana pro
ovéfeni, zda stavebni tpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti
domu,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze
zvladtnich pravnich pfedpisti a technickych postupti ve spojeni se spravou domu.
v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu.

V ramci pfedmétu své Cinnosti miize spolegenstvi sjednavat smlouvy, predevsim k:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
g)

zajistovani dodévek sluzeb spojenych suzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichz dodévky si lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

dodavkam elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod
pro spole¢né ¢asti domu,

¢isténi komini, ptipadné daldi potiebné sluzby,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech élenti spole¢enstvi,

dal$im povinnostem, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro
spoleCenstvi vlastnikli ze zvlastnich pravnich predpisii.

SpoleCenstvi zajidt'uje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
a 2 a uplatiiovéni naroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel.

Pfi plnéni ukolii podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleGenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)
c)
d)
e)

vybirani pfedem urCenych finanénich prostfedkii od ¢lent spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu (dale jen ,,pfispévky na spravu domu®),

vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence ndkladli vztahujicich se k ¢innosti spoletenstvi,

ziizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostredky,

vedeni G¢etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptredpisy,
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f) vedeni evidence ¢lenii spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajiStuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli,
zejména plnéni spojend s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (sluzby),
napiiklad dodavky tepla a teplé uzZitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, uklid spole¢nych prostor. V ramci této ¢innosti spoledenstvi zajistuje
zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b) rozictovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi a vyaétovani piijatych
zaloh,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich thradami,
véetné vyuctovani.

6. SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lenim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7.V ramci vymezeného pfedmétu Cinnosti spolecenstvi dale zajistuje zejména:
a) véasné vymdhani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoleéenstvi k tomu
pfislusnym organem spoletenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem innosti spoleéenstvi vlastniki
podle pravnich predpisi.

8. SpoleCenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim prévu k jednotce k zajisténi
dluhu vyplyvajiciho z tvéru, poskytnutého na ndklady spojené se spravou domu,
pokud dotéeny vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formé a
pokud k tomu udélilo pfedchozi souhlas shromazdéni.

9. Spolecenstvi miZe zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti podle
tohoto ¢lanku spojené se spravou domu, popiipad& nékteré z téchto ¢innosti na zakladé
smlouvy se spravcem (dale jen ,,spravee™), kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka
osoba. Uzavieni smlouvy se spravcem a jeji zmény vyZaduji ptfedchozi souhlas
shromazdéni.

_ CAST TRET]
ORGANY SPOLECENSTVI

CL1IV
Spole¢na ustanoveni

1. Organy spole¢enstvi jsou:
a) shromazdeéni,
b) wvybor,
¢) nebo piedseda spole¢enstvi, rozhodne-li tak usnesenim shromé&zdéni vlastnikd,
d) kontrolni komise, je-li usnesenim shroméazdéni vlastniki ziizena.

2. Rozhodne-li shromazdéni vlastnikii usnesenim o volbé predsedy spolecenstvi namisto
vyboru, vztahuji se na ngj ustanoveni o vyboru, pficemz piedseda spolecenstvi jedna
ve viech vécech samostatné.



1.

. Organy spolecenstvi vlastnikii hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude

provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lent vyboru. Tajnou
volbu miiZe navrhnout vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho ¢lent.

CLV
Shromazdéni

Nejvy88im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spoledenstvi, tj.
v8ichni vlastnici ¢i spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z &lent spoleéenstvi ma na
shromazdéni potet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech.
V piipadé, Ze je vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikii, k jeho hlasu se neptihlizi.

Do plisobnosti shromaZdéni patfi:

a)
b)

c)
d)
e)

g
h)

i)

k)

zména stanov,

zména prohldseni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

schvaleni domovniho fadu a jeho zmén,

volba a odvolavani €lent volenych organi a rozhodovéni o vysi jejich odmén,

urCeni osoby, kterd ma zajistovat &innosti spravy domu, rozhodnuti o jeji zméné,

schvaleni smlouvy stouto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cené

nebo o rozsahu ¢innosti,

schvaleni GCetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a schvaleni Zpravy o

hospodafeni spolecenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu vykonavéna

smluvnim spraveem, predkladd zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a zplisobem

uvedenym ve smlouveé,

schvaleni celkové vyse pfispévku na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o

vyuactovani nebo vypofadani nevy&erpanych piispévki,

schvaleni druhu sluZeb a vy3e ziloh na jejich Ghradu, jako i zpusobu rozuétovani

cen sluZeb na jednotky,

rozhodovani:

- 0 Clenstvi spolecenstvi vlastnikii v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

- 0zméne GCelu uzivani domu nebo bytu,

- 0zmeéné podlahové plochy bytu,

- 0Uplném nebo Easteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- 0 zmén€ podilu na spoleénych &astech,

- 0 zmén¢ vurleni spoletné Casti slouzici k vyludnému uZivani vlastnika
jednotky,

- 0 opravach nebo stavebnich tdpravach spoletné &asti, pievysuji-li naklady
250.000,- K¢& bez DPH.

ud€lovani predchoziho souhlasu:

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje éastku
stanovenou provadécim pravnim predpisem k obéanskému zékoniku, nebo
k jinému nakladani s nimi,

- kuzavieni smlouvy o véru spoletenstvim vlastniki, veetné schvéleni vyde a
podminek tGivéru,

- kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot&eny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zistavni smlouvy souhlasil,

rozhodovani v dalsich zileZitostech urCenych stanovami, nebo v zalezitostech, které

si shromazdéni rozhodnutim vyhradi.
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10.

11.

12.

Shromazdéni svolava vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vhodi viem &leniim spoledenstvi
nejméné 30 dni pfed konanim jednani do listovnich schranek, pfislusejicim k jejich
jednotkdm, a souCasné vyvési v domé na domovni nasténce. Pozvanka muize byt zasldna
také elektronickou poStou nebo postou na adresu ¢lena uvedenou v katastru nemovitosti,
nebo na jinou adresu, kterou ¢len sdéli vyboru (doruCovaci adresa). Pozvanka musi
obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani shromaZdéni. K pozvance se
piipojuji podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani shromazdéni nebo informace o tom,
kde se miZe ¢len spole€enstvi vlastnikil s témito podklady seznamit, pti¢emZ podklady
musi byt ¢leniim spolecenstvi vlastnikli dostupné nejméné 7 dni pied konanim zasedani
shromazdéni.

Vybor svola shromazdéni i z podnétu ¢lent spolecenstvi, ktefi maji vice nez &tvrtinu
hlast, nejméné v8ak dvou znich. Podnétem se rozumi navrh suvedenim programu
jednani a podklady k jednotlivym bodim. Shromazdéni vybor svold do 30 dnt od
doruceni podnétu spliiujiciho pozadované nalezitosti. Neu€ini-li to, svolaji &lenové
spolecenstvi shromazdéni na naklad spole¢enstvi sami.

Jednani shromaZzdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru, kterého k tomu
vybor povéril.

Shromazdéni je zpasobilé usnaset se za pfitomnosti &lenii spoledenstvi, ktefi maii
vétSinu vSech hlasti. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasii pfitomnych
Clenti spolecenstvi, pokud tyto stanovy nebo zakon nevyzaduji vyssi pocet hlasi.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu je zapottebi souhlasu viech vlastniki
jednotek. Méni-li se vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spolednych &astech
nebo méni-li se pomér vyse prispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku
zmény podilii na spole¢nych &astech, vyzaduje se také souhlas viech vlastniki jednotek.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a na
schlizi shromazdéni hlasuji jako jeden vlastnik — é&len spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych &istech domu, pficemz vaha hlasu
je nedélitelna.

Clen spoletenstvi se miize na shromazdéni vlastnikii nechat zastoupit jinou osobou na
zakladeé plné moci.

Pfi rovnosti hlasi se po dalsim objasnéni feseného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto op&tovného hlasovani rovnost hlasii, nelze JiZz o dané véci znovu na
stejném zasedani hlasovat.

Z jednéni shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat:

- datum a misto konani shromadéni ,

- pfijata usneseni,

- vysledky hlasovani,

- namitky ¢lent proti rozhodnuti spoletenstvi, kteti poZadali o jejich zaprotokolovani,

- oznaCeni spoluvlastnikii jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného &lena.

Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Prilohu zapisu tvofi listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly schvéleny. Zapis se vyvési na nasténce
ve vefejné pfistupné &asti budovy, kde musi byt umistén nejméné 15 dnd. Kazdy
z vlastnikii ma pravo si vyZzadat zapis z jednani shromazdéni véetné viech schvalenych
podkladd.



CL. VI
Rozhodovini per rollam

. Pripousti se rozhodovéani mimo zasedani shromazdéni, a to ve vSech p¥ipadech, kdy je
shromazdéni zptisobilé rozhodovat.

. Navrh na rozhodovani mimo zasedani miZze dat vybor, ale i kterykoliv vlastnik. Navrh
musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni, nebo
tdaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit.
Tato lhiita nesmi byt kratsi nez 15 dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

. Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoledenstvi vlastnikd ten, kdo
usneseni navrhl.

. Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti viech vlastnikii jednotek, ledaze stanovy nebo
zékon vyZaduji vyssi pocet hlasii. Méni-li se vsak viem vlastnikiim Jednotek velikost
podilii na spoleénych €astech, nebo méni-li se pomér vyse piispévkii na spravu domu a
pozemku jinak neZ v disledku zmény podild na spoleénych &astech, vyZaduje se
souhlas viech vlastniki jednotek.

CL vII
Vybor
. Vybor statutarnim orginem spole&enstvi.

Vybor je péticlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shroméazdénim.
Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych Clent. Na svém prvnim zased4ni
vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi
Clen, ktery také ¥idi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

Predseda vyboru jedna za spoledenstvi navenek: je-li viak pro pravni jednani, které
¢ini, zakonem piedepsana pisemna forma, je tfeba podpisu i daldiho &lena vyboru.
V dobe jeho nepfitomnosti ho zastupuje mistoptedseda.

Vybor svolavé predseda podle potfeby nejméné viak Ctyfikrat roéné. Nesvolava-li
v dohodnutych lhiitach vybor predseda, miZe tak uginit mistopiedseda; neni-li funkce
mistopredsedy obsazena, svolaji vybor jeho dalsi ¢lenové.

. Clenem vyboru miize byt fyzicka i pravnicka osoba. Zpusobilym byt ¢lenem vyboru je
ten, kdo je pIné svépravny a je beztthonny ve smyslu prdvniho pfedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Clenem voleného organu spolecenstvi nemiiZe byt soucasné
ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), je ¢lenem
voleného organu spoleéenstvi.

- Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoledenstvi je zdvazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spoletenstvi se nemiize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.



10.

11.

12.

13.

14.

13.

Clen vyboru je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi
znalostmi a peclivosti.

Funkéni obdobi ¢lenii volenych organt spoledenstvi &ini 5 let, poéinad bézet dnen?
zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového &i
novych ¢lent vyboru. Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opétovné.

Clen vyboru miiZe béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li &len
voleného organu ze své funkee, doruci prohlaSeni o odstoupeni statutirnimu orgénu
spolegenstvi a funkce zanika uplynutim dvou mésict od doruceni prohlaseni. Za ¢lena
voleného organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan z funkce, provede shromazdéni
novou volbu na nejblizsi schiizi shromazdéni.

Cleniim volenych organi mize byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi
schvaluje shromazdéni.

Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje &innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych s pfedmétem Cinnosti spoletenstvi s vyjimkou téch
veci, které jsou podle zikona a téchto stanov v plisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromaZzdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je zplsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lenti. K piijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasi &lent. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas. Z jednéni vyboru se pofizuje zapis.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny
vyboru do nejblizsiho zasedani shromazdeéni.

Jestlize s tim souhlasi vsichni ¢lenové vyboru, miZe vybor &init rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prosttedkii sdélovaci techniky mimo zasedani.
Hlasujici se pak povazuji za ptitomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zased4ni
vyboru.

Vybor zejména:

a) jednd ve v&cech spravy domu, které nejsou ve vyluéné piisobnosti shromazdéni,
nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho Jednani a fidi a organizuje
zasedani shromazdéni,

¢) zajiStuje sdéleni jednotlivym ¢lentim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni o
vySi piispévkil na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
tGhradu za sluzby,

d) zajiStuje vyutovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo
pieplatka,

e) pripravuje pisemné podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromazdeéni,
predklada shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu
a pozemku a o dalSich ¢innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich,
vetné idaji o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,

f) pfedklada shromazdéni k projednéni a schvéleni Gidetni zavérku,

g) zabezpecuje rozpis ziloh za jednotlivé sluzby v pfiméfené vysi, véetns rozpisu
pfispévkii na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé vlastniky,



h) zajiStuje tadné vedeni pisemnosti spolecenstvi; pisemnd dokumentace je
uschovana u predsedy vyboru,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazki spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vii¢i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi,

j) odpovidd za zajiSténi priava Clena spoleCenstvi nahliZet do vSech podkladi
tykajicich se ¢innosti spole€enstvi, véetné pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto
podkladi,

k) sjednava dohody o pracovni ¢innosti a o dodavce sluzby, pokud objem finanéniho
plnéni je nizsi nez 300 000 K& bez DPH; u objemu finanéniho plnéni nad tento
limit sjednava ptislusné dohody po schvaleni shromazdénim v souladu s ptijatym
usnesenim,

1) kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi thradu za provedené dodavky
praci a sluzby,

m) rozhoduje o ndjmech spolenych ¢asti domu, o najmech jednotek ve vlastnictvi
spolecenstvi a o0 ndgjmu movitych véci,

n) rozhoduje o naklidani s movitym majetkem ve vlastnictvi spolecenstvi.

0) vzastoupeni spoleCenstvi vymahd plnéni povinnosti uloZenych &lentim
spolecenstvi.

CL VIl
Kontrolni komise

- Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolegenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoletenstvi a projednévat stiznosti jeho &leni na innost spolecenstvi nebo
jeho organii. Kontrolni komise nebo Jjeji povéfeny &len je opravnén nahlizet do
ucetnich a jinych dokladd spoledenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného
vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromaZdéni a je nezavisla na ostatnich organech spole&enstvi.

. Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shrom4zdéni stejnym zplisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych &lenii voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a Fidi
jednani této komise.

. Pro svolani, zpiisob jednani a zpiisob usnageni plati obdobné ustanoveni o vyboru.
Funkéni obdobi kontrolni komise je 5 let.

. Kontrolni komise v ramci své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolegenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem
a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k ¥adné Ggetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené
k projednani na schiizi shroméazdéni,

¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledeich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat vyboru nebo predsedovi spole€enstvi vlastnikii zpravu o nedostatcich
zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni véetné termint na jejich
odstranéni,

€) UcCastni se prostrednictvim svého zastupce jednéni vyboru.



CAST CTVRTA '
CLENSTVi VE SPOLECENSTV]

ClL IX
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spoledenstvi

1. Cleny spoletenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti
vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spole€enstvi vlastnikii vznikd a zanikd soucasné
s pfevodem nebo pfechodem vlastnického prava k jednotce. Spoluvlastnici jednotek
jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnika.

2. Evidence ¢lenl spolecenstvi je vedena v Seznamu &lentl. Seznam ¢&lenti obsahuje u
kazdého Clena spoletenstvi jméno, piijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu,
datum vzniku piip. zaniku ¢lenstvi a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li
Clenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou se udaje u kazdého z téchto
spolecnych ¢lendl a uvede se udaj o spoleéném zastupci. Je-li &lenem spoledenstvi
pravnickd osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a pfijmeni a pracovni zafazeni
osoby zmocnéné vykondvat prava a povinnosti Clena spoleéenstvi. V p¥ipadé
spoluvlastnictvi jednotky se v seznamu uvede i tidaj o zvoleném zéstupci.

3. Ma-li ¢len jinou dorudovaci adresu nez adresu v domé, uvede se v evidenci i tato
adresa.

4. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznémi to do jednoho mésice vyboru, véetné
oznameni své adresy a poftu osob, které budou mit v byt¢ domacnost. To plati
obdobné i v pfipadé zmény adajii uvedenych v oznameni.

ClL X
Prdva a povinnosti élena spoleéenstvi, smluvni pokuty

1. Clen spolecenstvi mé prévo zejména:

a) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoledenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

b) podilet se stanovenym zptlisobem na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organii spoletenstvi,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢&innosti
spolecenstvi,

€) obdrZzet vyuctovani ziloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &tyk
mésici od skonceni zictovaciho obdobi, pticemz splatnost pfipadnych preplatkii,
je nejpozdgji do sedmi mésicti od skondeni zG&tovaciho obdobi,

f) nahlizet do vSech podkladii tykajicich se &innosti spoleCenstvi vlastnikii a jeho
organii a na sviij ndklad si vyZadat pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto
podkladi.

2. Vpfipade, Ze €len spoletenstvi vlastnikii chce uplatnit své pravo a nahlédnout a
seznamit se s listinami uvedenymi v &l. X odst. 1, pism. f) stanov, bude domluven
takovy zplsob uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoledenstvi
vlastnikd, tak ¢lenu spoledenstvi vlastniki, pfipadné osobg, ktera na zakladé smlouvy
zajiStuje Cinnosti spojené se spravou domu. V piipadé, Ze zplsob uplatnéni tohoto
prava nebude dohodnut, rozhodne o zpiisobu uplatnéni prava shromazdéni.



3. Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v
pfisludnych ustanovenich zdkona a t&chto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat stanovy, domovni fad a plnit usneseni organti spolecenstvi,

b) hradit stanovené pfispé&vky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na tdhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

d) fidit se pravidly stanovenymi pro uZivani spoleénych &asti domu,

e) neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych &astech domu,
jakoZ i na jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spoletné &dsti domu
poskozuji, a dale podle moznosti piisobit proti takovému poskozovéni, vietné
¢innosti sméfujici k pfedchazeni skod,

f) zdrZet se jednéni, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spoledenstvi, tpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniku jednotek a v pripadech, kde to stanovi zdkon, provadét
upravy jen se souhlasem viech vlastnikii jednotek

g) odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam, nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podndjemnici, pfislusnici jejich domacnosti, popripadé osoby, jimz
¢len spolegenstvi umoznil vstup do domu,

h)  zajistit na sviij ndklad jedenkrat ro&né vy¢isténi plynového spotiebice,

1) umoZnit instalaci a uidrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet naméfenych hodnot,

J) umoznit po piedchozim vyzvéni piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy, apod., ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo spravce alespoii 7 dnii
piedem,

k) umozZnit po ptedchozim vyzvani pristup do jednotky k provedeni revizi plynového
vedeni, plynovych spotfebiéii a rozvodii elektro: vyzvu €ini pisemné vybor nebo
spravee alespon 7 dnii pfedem,

1) oznamit pro potfeby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozd&ji viak do
Jjednoho mésice dnii od pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického
prava k predmétné jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi Jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do Seznamu ¢lenti a pocet osob uzivajicich jednotku,

m) oznamovat spolecenstvi viechny skutetnosti rozhodné pro rozutovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusniki své domacnosti, a to
nejpozdeji do 15 dni ode dne, kdy ke zmén doslo. To plati i v pfipadé prenechani
jednotky k uZivani jiné osobg, napf. dani bytu do ndjmu; v takovém piipadé se
oznami i jméno a piijmeni, pfipadné nazev a adresa trvalého pobytu ¢&i adresa
sidla této osoby,

n) v pfipade, Ze teti osoba uZivajici byt ¢lena spoleCenstvi prokazatelng porusi dobré
mravy vdomé a na takové zdvadné chovani si budou sté¥ovat Jini ¢lenové
spoleCenstvi, popf. tieti osoby uZivajici byt, je ¢len spoledenstvi, vlastnik bytu,
povinen uinit bez zbyte¢ného odkladu takova opatfeni, aby bylo zavadnému
chovani zabranéno,

0) v pfipadé pozdniho zaplaceni ptispévkii na spravu domu a pozemku zaplatit
zakonny urok z prodleni a v piipadé pozdniho zaplaceni zaloh na thradu sluzeb
nebo nedoplatku z vyaétovéni sluzeb zaplatit poplatek z prodleni 1 promile dluzné
Castky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic
prodleni, popfipadé ve vysi, bude-li tato zdkonem zména.

4. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, miiZe vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem
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10.

11.

12.

viech vlastnikti jednotek. Upravy, jimiZ se méni vniténi uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech, miZe vlastnik jednotky
provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych
ob&anskym zakonikem.

. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebn& sviij byt, umozni do bytu pristup pro ovéfeni,

zda stavebni ipravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spoleéenstvim vlastnikii.

. Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani udrzbg, oprave, upravé, pfestavbé ¢&i jiné

zmén€ domu nebo pozemku, o nichZ bylo #adn& rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti
bytu nebo na spoleéné &asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZni
do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoledenstvim vlastniki. To plati i
pro umisténi, GdrZbu a kontrolu zafizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a
jinych energii, a pro odedet naméfenych hodnot.

. Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci ze strany spolecenstvi, nahradi vlastniku

jednotky Skodu spoledenstvi vlastnikii. Provadél-li viak price ve svém z4jmu jen
n&ktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

- Schvalenim téchto stanov ujednavaji strany, tedy spoledenstvi vlastnikii na strand

jedné a jednotlivi vlastnici na stran& druhé smluvni pokutu za poruseni nebo nesplnéni
povinnosti ze strany vlastnika a to tak, Ze vlastnik je povinen, popfipadé spoluvlastnici
Jsou povinni spoletné a nerozdilng, zaplatit smluvni pokutu takto:

a) neodstrani-li vlastnik zévadu a poskozeni na spoleénych &astech domu, ve Vysi
5 000 K¢ za jednotlivy piipad,

b) nesplni-li vlastnik povinnost stanovenou v odst. 3, pism. i), j) nebo k), ve vysi
2 000 K¢,

¢) nesplni-li vlastnik povinnost stanovenou v odst. 3, pism. 1) nebo pism. m), ve vyii
5000 Kg,

d) neprovedeni nezbytnych opatfeni k odstranéni zavadného chovéni osob, uzivajicich
byt vlastnika at’ jiZ s nim nebo samostatné, ve vysi 10 000 Kg.

Smluvni pokuta musi byt uplatnéna pisemné a v uplatnéni musi byt uveden diivod,
ktery nesmi byt zaménitelny s jinym diivodem. Smluvni pokuta je splatnd ve lhate
uvedené v jejim uplatnéni, kterd nesmi byt kratsi neZ pét pracovnich dn.

Pfed uplatnénim smluvni pokuty musi byt vlastnik pisemné upozornén na poruseni
povinnosti, musi mu byt dana lhiita pro odstranéni zdvadného stavu, kterd nesmi byt
krat8i nez p&t dni.

Smluvni pokuta miZe byt uplatiiovana opakované za totéZ poruSeni povinnosti, ne
viak dfive neZ po uplynuti jednoho mésice od dojiti pisemného upozornéni. V piipadé,
Ze ve véci bude rozhodovat soud, je mozno dalsi smluvi pokutu uplatnit po pravni
moci rozhodnuti.

Na navrh spoletenstvi vlastnikii nebo dotéeného vlastnika jednotky miize soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava
ostatnich vlastniki jednotek.
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XL
Spoluvlastnictvi jednotky

. Vlastnik jednotky miiZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich
prava vici spolecenstvi vlastnikii. To plati i v pfipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve
spoleném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spoleenstvi vlastnikii jednotek bezodkladné doruéit zmocnéni udélené jejich
spoletnému  zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleéném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikii pravomocné soudni rozhodnuti.

. Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikii vykonava spoledny zastupce. Spoledny
zastupce je mimo jiné opravnén ziCastnit se zasedani shromézdéni spoletenstvi
vlastnikii a vykondvat na ném prava ¢lena spoledenstvi vlastnikii, zejména podavat
jménem spoluvlastnikii bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich.
VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pfitomni, prava €lena spolecenstvi vlastnikii viak nevykondvaji. To plati i v pFipadé
manZeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XI11
Zasady hospoda¥eni spolecenstvi

Spolegenstvi hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny spolegenstvi na
Ghradu piispévki na spravu domu, s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢&leny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan&nimi
prostfedky ziskanymi v ramei ¢innosti spoledenstvi.

+ Uzavie-li spolecenstvi smlouvu se spraveem domu, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce domu, predkladat spole¢enstvi ke schvéleni navrhy vyse pfispévki
na spravu domu a vyse ziloh na thradu za sluzby placené Cleny spolegenstvi, navrhy
na rozuétovéni cen sluzeb a dalsi navrhy, které spoleCenstvi schvaluje.

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zdkona &. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpist.

. Pripadny zisk z hospodateni spoletenstvi se pouZije na financovani spréavy spole¢nych
¢asti domu a pozemku.

5. V datovych zalezitostech se postupuje podle zvl4dtnich pravnich predpis.

Clenové spoleCenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodaienim
spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na
spole¢nych &astech domu.
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CL. X111
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi vlastniki

1. Prijmem spolecenstvi vlastnikii jsou zejména:

a) piispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

b) aroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z déivodu prodleni s platbami
piispévkii na spravu domu a pozemku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky, véetné nedoplatkii z jejich
vylctovani, smluvni pokuty dle téchto stanov a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostorti v domé s byty,

d) uroky z vkladii na bankovnich Giétech spolecenstvi vlastniki,

e) pendle, iroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoletenstvim vlastnikii,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim vlastnikii jednotek
tykajici se spole¢nych &asti a bonifikace za ptiznivy 8kodni priibéh,

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikii.

2. Prijmem spoleCenstvi vlastnikii jednotek nejsou pifjmy plynouci z nakladani se
spole¢nymi Castmi, a to i v piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni téet spole¢enstvi
vlastniki; jde zejména o tyto pijmy:

a) ndjemné z prondjmu spole¢nych &asti domu,

b) troky z prodleni placené z diivodu prodleni najemci téchto spole¢nych &asti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych
Casti vietné nedoplatkii z jejich vyuctovani,

¢) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro
tyto osoby.

3. Vydaje spolecenstvi vlastnikii jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4. Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvéleni shroméazdéni tak, aby
shromazdéni o schvaleni rozpo&tu rozhodlo nejpozdgji do 20. prosince roku
pfedchéazejiciho tomu, pro ktery se rozpoget schvaluje.

5. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpotu je zabezpedeni vyrovnaného
hospodateni s finanénimi prostiedky v b&éZném roce a vytvofeni dostateéné finanéni
rezervy na opravy nebo stavebni upravy spoleénych &asti domu planované
v budoucich letech.

6. Vysledky plnéni rozpodtu schvaluje shroméazdéni v ramci schvéleni zpravy o
hospodateni spole¢enstvi vlastnikii.

ClL X1V
Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pro zpusob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhiité
uréené shromazdénim.

2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:
a) nédklady na odméfiovani ¢lenii vyboru,
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b) naklady na vedeni i€etnictvi,

¢) naklady na vlastni spravni ¢innost,

d) néklady na zfizeni, vedeni a zrueni bankovnich u¢th spole¢enstvi vlastnik,

e) naklady na roziCtovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetng
provedeni ode¢ti hodnot zpomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k roza¢tovani nakladii na teplo,

f) néklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napf. poéitad
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemk_u, napriklad
vybaveni, kancelafské potfeby, postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatnd
meéfena, poStovné

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
castech.

4. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi vlastnikii povinnost

vypofadat prispévky na spravu domu ke dni uinnosti pfevodu. Spoleéenstvi vlastnikii
vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zidost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, piipadné Ze takové dluhy nejsou.

CL XV

Pravidla pro pFispévky na dihradu cen sluZeb a pro zpiisob uréeni Jjejich vySe placené

1.

3]

jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostorit vdome s byty (ddle jen ,.sluzby“) a postup pfi urovani zaloh za sluzby,
rozuctovani, vyuétovani a vypofadani nakladii na sluzby, pokud neni v téchto
stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolenych prostor
vdomé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢&idténi jimek,
umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a &igténi komint.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi ziloh, lhaté placeni ziloh a o zpiisobu
rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni., Zména zpusobu
rozu¢tovani je mozna vzdy aZ po uplynuti zi&tovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromaZdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mésiéni zalohy za
jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roénich nakladii na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi anebo z nakladi
odvozenych z pfedpokladanych cen b&zného roku.

. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuétuji se naklady na sluZby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérti ve
vsech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozu¢tuji se naklady na
dodavku vody aodvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢&isel ro¢ni potieby
vody,

b) provoz a ¢isténi komini podle po&tu vyuzivanych vyusténi do komini,
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¢) umoznéni pifjmu rozhlasového atelevizniho signalu podle poétu kabelovych
zasuvek,

d) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu, .

e) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

f) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, vklid spoleénych prostor
v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, popiipads dali sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle podtu osob dle &l.
X. odst. 3, pism. m) stanov rozhodnych pro roziétovani.

.V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) m4 kazdy ¢len spoletenstvi vlastnikii pravo obdrzet
vyactovani zaloh na tdhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &tyF mésict od
skonceni zictovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost pfipadnych pfeplatki, je nejpozdéji
do sedmi mésict od skon¢eni ziu¢tovaciho obdobi,

CL. XVI
Pravidla uZivani spolenych &asti

- Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych ¢astech
domu neni dovoleno. Spoleéné ¢asti jsou vlastnici Jednotek povinni uZivat vyhradng
k ucelum, ke kterym jsou stavebné uréeny a zkolaudovany.,

- Ve spolegnych ¢astech domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a kourit.

3. Vlastnici jsou povinni zejména:

a) zabezpetit, aby véci ulozené ve sklepech ¢&i kojich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu &
hlodavcti nebo zapachu

b) umoznit pfistup k uzavérim, hydrantiim, méfi¢im,

c) zabezpeCit, aby v domé& nebyly ukladény latky vznétlivé & jinak nebezpecné a
nebylo uZivano otevieného ohné.

- Smésny domovni odpad se vysypavé pouze do nadob k tomu uréenych a takovym
zplisobem, aby byla zachovina co nejvetsi Sistota.

- Pro zabezpeéeni domu a majetku vlastniki a ndjemct je povinnosti viech vlastniki
vzdy fadné zavirat vstupni dvere domu, a to i v piipadé kratkého opusténi domu,
kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Umoznit
vstup do domu miZou vlastnici pouze své viastni naviteve a osobé, ktera v dome
bydli. Déle je moZné umoznit vstup do domu osobam k tomu opravnénym (policii,
zdravotni pohotovost, opravaftim pro feseni planovanych a havarijnich oprav, HZS,
postovnim dorudovateliim atd.).

-V piipadg, Ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovei,
pachatelé trestné ¢innosti apod.) neprodlené o této skutednosti uvédomi obecni policii
nebo Policii CR

. Vlastnici zodpovidaji za fadné oznadeni své poStovni schranky a zajisti pravidelné
vybirani zasilek i pfi své dlouhodobé nepfitomnosti.

. Ve spoleéném zajmu viech vlastnik je povinnost zabezpedit vyuZivani osvétleni
domu s maximalni hospodarnosti ve viech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb,
sklept, spoleénych prostor, schodits atd.) tak, aby byla zajisténa bezpe&nost osob.
Vyuzivani osvétleni domu a jeho spoleénych prostor pro individulni pfipojeni
odbérnych mist ndjemcti je piisné zakazano.
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9. Bezpetnost vlastnikii a dalsich osob uZivajicich jednotky v domé mize byt zajisténa
kamerovym systémem za splnéni obecné platnych podminek pro jeho instalaci a
uzivani.

10. Kli¢e od uzamykatelnych spoleénych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody,
topeni, plynu a elekttiny, stfechy, pidy atd. jsou uloZeny u vyboru.

11. Stanoveni dalSich pravidel uZivéani spoleénych &asti nalei do plsobnosti shromazdéni,
popfipadé mohou byt stanoveny v domovnim fadu.

CL XVII
Zavéreéna ustanoveni

1. Vé&ci neupravené t€mito stanovami se Fid{ ob¢anskym zakonikem a obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

2. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych &lenti spoleCenstvi jim musi byt dorudeno nebo
oznameno. Ma se za to, Ze do$l4 zésilka odesland s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb doSla k adresitovi teti pracovni den po odeslani, byla-li viak odesl4na na
adresu v jiném statu, pak patnacty den po odeslani.

3. Vzhledem k tomu, Ze tyto stanovy budou po jejich schvaleni zaloZeny ve sbirce listin
vedené Krajskym soudem v Ostravé, ma se za to, Ze kazdy vlastnik, ¢len spolecenstvi,
Jje s jejich znénim seznamen.

4. Spole¢enstvi vlastnikd se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke vem jednotkam
v domé.

5. Rozhodnutim vlastniki jednotek 1ze spoleCenstvi vlastnikii zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné, nebo pokud poéet Jjednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém
pfipad¢ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
piispévky na ni.

6. Stanovy nabyvaji G¢innosti dnem schvalen;.
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